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Analiza wartosci Twojej

‘ Czes¢,
Eteria Al przeanalizowata Twojg nieruchomos¢, poréwnujac jg z aktualnym obrazem rynku w okolicy: dostepnymi

ofertami, historycznymi transakcjami oraz parametrami wskazanymi w formularzu.

To nie jest prosty kalkulator ceny za metr. Algorytm ocenia nieruchomos¢ wielowymiarowo - bierze pod uwage
lokalizacje, metraz, uktad, standard, budynek, pigtro, udogodnienia, otoczenie oraz czynniki, ktére moga wptywac na
decyzje kupujacych.

Dzigki temu raport pokazuje nie tylko orientacyjng wartos¢ mieszkania, ale tez to, co moze wspiera¢ ceng, co moze
ja ograniczac i jak rynek prawdopodobnie spojrzy na tg nieruchomosg.

Analiza fgczy dane rynkowe z wgranym doswiadczeniem doradcow Eteria, ktérzy na co dzien skutecznie prowadza
sprzedaz mieszkan na rynku warszawskim.

Wynik analizy Al

Cena zalezy nie tylko od rynku, ale tez od strategii wejscia z ofertg

CENA OFERTOWA PEWNOSC WYCENY

499 000 PLN 439 000 PLN 85

10 617 PLN/m?
06 fm 9 340 PLN/m?

analiza 16 transakcji
punkt startowy ) - o
Wyzsza pewnosc oznacza wigce)

podobnych transakcji w okolicy.

szybsza sprzedaz, wigksza atrakcyjnos¢ wymaga dobrej prezentacji i negocjacji

415 000 PLN 465 000 PLN

Zakres pokazuje mozliwy wynik sprzedazy w zaleznosci od ceny startowej, przygotowania oferty, reakcji rynku i jakosci negocjacji.

Okolica nieruchomosci

Charakterystyka dzielnicy i ocena potencjatu lokalizacji

ADRES ROK BUDOWY METRAZ

Mikotaja Reja, 05-820 Piastow 1970 47 m?
Stacja PKP/SKM Piastow w odlegtosci krotkiego spaceru (ok. 6 Ograniczona liczba ogdlnodostepnych miejsc parkingowych
minut pieszo), zapewniajgca szybki dojazd do Warszawy. bezposrednio pod budynkiem w godzinach szczytu.

Petna infrastruktura miejska w promieniu 200 metréow, w tym
sklepy spozywcze, przychodnia zdrowia i apteka.

Blisko$¢ placowek edukacyjnych — szkota podstawowa znajduje
sig zaledwie 200 metréw od budynku.
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Porownywalne oferty w okolicy

Mieszkania o zblizonych parametrach z transakcji ostatnich 12 miesiecy

TWOJA NIERUCHOMOSC SREDNIA W OKOLICY POROWNANYCH OFERT
10 617 rinme 12 356 rinm 16
# LOKALIZACJA METRAZ POKOJE PIETRO ROK BUD. CENA CENA / M?
Mikotaja Reja, 05-820 Piastow 47 m? 2 2/4 1970 499 000 PLN 10617
Mikotaja Reja 9, Piastow 37,4 m? 2 3 1980 410 000 PLN 10 968
Mikotaja Reja, Piastow 40 m? 2 1 1975 540 000 PLN 13500
Stanistawa Bodycha, Piastéw 48,5 m? 2 2 1972 595 000 PLN 12 268
Dworcowa, Piastow 45 m? 2 3 1970 560 000 PLN 12 444
Co wplywa na cen¢ Twojej
nieruchomosci

Najwazniejsze parametry zidentyfikowane przez analize Al

Stan mieszkania (do generalnego remontu)

Niski budynek (kameralna zabudowa do 4 pieter)

Balkon (dodatkowa przestrzen zewnegtrzna)
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Jak czytac wynik wyceny

Co oznaczaja liczby i jak przetozy¢ je na decyzje sprzedazowa

Dlaczego tak tanio Al wycenil mojg nieruchomos¢?

Bo Al pokazuje konserwatywny obraz rynku i nie zna doktadnie potencjatu nieruchomosci ani aktualnych klientéw, ktorzy
czekaja, aby kupic¢ te nieruchomos¢. Takg wiedze i baze klientéw posiadajg nasi doradcy sprzedazy z . To oni wiedzg,
jak realnie zwigkszy¢ wartos¢ nieruchomosci.

Skqd bierze si¢ roznica ceny migdzy scenariuszem ostroznym a ambitnym?

Al podaje zakres, bo cena koncowa zalezy od rzeczy, ktorych algorytm nie widzi: jak nieruchomos$¢ zostanie
sfotografowana, jak opiszemy jej potencjat, kiedy trafi na rynek, jak przeprowadzimy negocjacje z kupujgcym i do jakiej
bazy klientéw mamy dostep. W pracujemy nad tym, zeby Twoja nieruchomos¢ wylagdowata jak najblizej gérnej granicy
wyceny - a nie gdzies w srodku.

Czy jesli wystawi¢ nieruchomosc po realnej cenie, to od razu sprzedam?

Nie. To cena, ktoérg moze wypracowac sprzedajacy, ktéry wykona odpowiednig prace przygotowawczg i ma czas, zeby na
nig poczekac. Na rynku nieruchomosci nie ma gwarancji uzyskania ceny, a jedynie prawdopodobienstwo jej uzyskania.

06 - REKOMENDACJA PRZED SPRZEDAZA

Jedna rzecz, keora zrobi najwickszq roznice

Na podstawie podanych parametrow najwigkszg dzwignig bedzie przygotowanie mieszkania do remontu poprzez jego
catkowite oprdéznienie i oczyszczenie. Przed publikacja oferty warto usung¢ wszystkie stare meble, wyktadziny oraz zbedne
przedmioty, co optycznie powiekszy przestrzen i utatwi ekipom budowlanym ocene kosztéw prac. Dzigki temu kupujacy
szybciej zauwazy potencjat aranzacyjny lokalu, zamiast koncentrowac sie na skali koniecznych prac porzgdkowych. Doradca
Eteria moze poméc przygotowac profesjonalny rzut funkcjonalny, ktéry pokaze petne mozliwosci tego wnetrza.
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,Dobre mieszkanie mozna sprzedad przecigtnie. Przecigtne mieszkanie mozna sprzedad dobrze -

"

Porozmawiaj z doradcg Eteria o strategii sprzedazy Twojej nieruchomosci.

Sprawdz, jaki potencjat sprzedazowy ma Twoja

+48 519 478 143 biuro@eteria.com.pl nieruchomose -

1@%—,*\ i

PELNY RAPORT ONLINE
SzczegélO\Va analiza i inrcmkrywnc w’\'krcs_v ET-W-2026-00144
https://eteria.codewe.ai/pl/valuation/report/019fae9d-6f65-7393-b1c4-7b012c9572a5

Wycena ma charakter orientacyjny i zostata przygotowana automatycznie na podstawie danych rynkowych oraz parametréw podanych w formularzu. Nie jest operatem szacunkowym
ani formalng wyceng rzeczoznawcy majgtkowego. Rzeczywista cena sprzedazy moze réznic sig od wskazanej wartosci, poniewaz zalezy m.in. od stanu mieszkania, dokumentow,

sytuacji prawnej, jakosci prezentaciji oferty, negocjacji i aktualnego popytu.
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